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O Turismo cresce sustentada e ininterruptamente desde a Il Guerra Mundial
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Embora todas as macro-regides mundiais registem crescimento do numero de turistas
internacionais, a Europa tende a perder quota de mercado ...

Chegadas de Turistas Internacionais
(milhdes; 2003)

Europa
401,5

+ 43 % /@i
Mgdj Oriente

30,4
+213 %

América
112,4
+21%

Variacao 2003/ 1990 ‘ Quota de mercado

) Fonte: OMT 2003: I Evolucédo da quota de
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. uma tendéncia a que tem que responder através da promocado e desenvolvimento de
novas motivacdes; é o caso do Turismo Residencial

Investimento imobilidrio com objectivo de ...

* ... usufruir como local de férias;

* ... evoluir para estadas de longa duracdo (>1 més);

* ... constituir, no médio prazo, local de habitacdo permanente; e

« ... aliar ao usufruto a possibilidade de geracédo de rendimentos através da sua ocupacgao por terceiros.

E integrar em empreendimentos/regides, infra-estruturas e servicos de apoio e de
entretenimento e lazer que permitam fixar residentes por periodos tendencialmente maiores

E contribuir para a harmonia crescente entre o “alojamento tradicional”, complementando-o
com um produto imobiliario de caracteristicas e com necessidades distintas

E flexibilizar e incentivar a permanéncia de estrangeiros em territério nacional, garantindo
condicbes competitivas para se estabelecerem temporaria ou permanentemente



O Turismo Residencial é hoje factor de desenvolvimento de um destino ...

Inicia o ciclo virtuoso de atraccao de investimento — aumento do consumo —
criacdo de emprego — impostos ... com efeito multiplicador na economia

Factor qualificador ao nivel do ordenamento do territério e preservacdo do
ambiente: os investidores finais tém estes factores como criticos na sua decisao

Atrai tendencialmente mercado com maior poder aquisitivo, contribuindo para a
qualificacdo do destino e aumento da receita média por turista / residente

Combate a sazonalidade, na impossibilidade (economica) de n&o operacdo ao
longo do ano

Aumento do conhecimento de Portugal enquanto pais, da sua historia e cultura
com aumento de awareness global; ao proprietario ndo corresponde esforco de
promocao do destino, sendo pelo contrario um promotor de Portugal



Sédo claras as tendéncias especificas que afectam e impulsionam o sector do Turismo
Residencial ...

Aproximacgéao da geracao baby boomers a idade de reforma

Reducéo das horas de trabalho/possibilidade de o fazer fora do escritério
Geracao activa, com facilidade de deslocacgé&o, e mais baixa idade de reforma
Crescimento do rendimento disponivel num contexto de baixas taxas de juro
Reducdao dos custos e facilidade/frequéncia de transporte aéreo

Pensdes de reforma generosas, com decorrente poder aquisitivo

Maior familiaridade/facilidade para investimento imobiliario fora dos paises de
residéncia habitual

Consolidacéo da Integracao Europeia



.. assim como um dos factos mais objectivos associados ao seu desenvolvimento

Custo de vida anual sem encargos de
habitacao?

(2001, euros por pessoa)

Londres

+ 800 % € 140 000

1 mantendo semelhante padrdo de
I IN\/ UNAIT T D consumo e de vida
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Os principais mercados emissores, correspondentes as principais economias mundiais,
procuram destinos localizados em ...

América do Norte Oriente e Australia

Nao exaustivo

Principais Destinos: Principais Destinos: Principais Destinos:

* Florida + Costa del Sol, Espanha * Nog Khai, Tailandia

* Nantucket * Cinque Terre, Italia + Bali, Indonésia

* Naples * Provence, Franga « Surfers Paradise, Australia

* Napa valley * County Clare, Irlanda * Hawai, EUA

+ Jackson Hole « Creta, Grécia + Cebu ou Subic Bay, Filipinas

+ San Juan Islands * Algarve, Portugal * Pune, Darjeeling ou Baia de Bengal, india

« Pafos, Chipre
- Llorett del Mar, Espanha

... climas amenos, junto de cidades de média e grande dimensé&o servidas por
aeroportos internacionais

Fonte: Fortune



... € qual a relacao do
Golfe com o fendmeno do

Turismo Residencial ?
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O sector imobiliario, indissociavel do turistico, apresenta forte dinamica de crescimento
guantitativo/qualitativo integrando um diverso conjunto de variaveis...

Empreendimento Turistico-Imobiliario Integrado

Componente Turistico-Imobiliaria Infra-estruturas de apoio

« Alojamento turistico classificado « Campo de Golfe

« Residéncias para primeira/segunda habitacédo * Spa’s

(apartamentos, moradias em banda ou uni- * Equipamentos desportivos

familiares ou lotes de terreno para construgéo) * Gestao/Concessao de zonas de

 Timeshare entretenimento e lazer (ex. Marinas e Casinos)

« Exploracéo de iméveis a pedido do proprietario * Fornecimento de servicos a residentes,

« Exploracéo de residéncias por cadeias hoteleiras hdspedes e visitantes

» Manutencao/Operacao (seguranca e utilities)

... sSendo o Golfe uma das de maior dificuldade de replicacao e, por isso,
vantagem comparativa de destinos que o integrem
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O Golfe € um factor que integra e alavanca a
juncao do Turismo e do Imobiliario



